ETUDE DE PROGRAMMATION URBAINE

POUR LE RENOUVELLEMENT DU SECTEUR DE PONT-ROUSSEAU
A REZE

PHASE 1: DIAGNOSTIC ET MISE EN PERSPECTIVE DES PRINCIPAUX ENJEUX

X X

Réunion publique, 16 Avril 2024
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Contexte de I'étude

[> Le périmétre de l'étude, de 65 hectares,
concerne la partie Nord du quartier Pont-
Rousseau.

[> Le quartier Pont Rousseau est inclus dans

le périmétre de la centralité métropolitaine
horizon 2030 dans le PLUM.

X x x X X x x r\\\ AGENCE D'URBANIEME DE LA REQION NANTAIS

Résultats des réponses a la
consultation citoyenne ayant eu lieu
du 13 novembre au 22 décembre
2023 (347 répondants)

#
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Une porte d’entrée de I'étoile verte Métropolitaine,

a la confluence de la Loire et de la Sevre

> Un quartier a la confluence la Loire et de la Sévre ainsi que de trois
parcours de I’étoile Verte Métropolitaine

> Une poche de respiration et un réservoir de biodiversité d’environ 10
ha constitué par les prairies humides de Sévre,

Protéger les espaces naturcls ot
agricoles notamment en reduisant

nforter la trame bleue l j
de 50% leur consommation

— Protéger les cours deau
et prendre en compte

i risqua inondation
e Developper
'8 lanature an vile

ey Prézarver les corridors

Frésarver les champs d'
des crues
* Préserver et valoriser [atolle verte

’ Developper les projets -
[TTTITIV eréssrver tes zones humides de foret urbana des vallees nantaises

Extrait du PADD

o

alres
S o

4,

- 45% des répondants a la consultation
frequentent les prairies de Sévre
/ / chaque semaine et 39% une a plusieurs

0,
e

fois par mois

ipistre
Pip! lle
alyte ag,
Coo

Exemple d'espéces identifiées dans l'atlas de la biodiversité

X X X /\ 2 5 ettt ) '
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Un secteur qui bénéficie d’une forte accessibilité

UN QUARTIER MORCELE PAR LES INFRASTRUCTURES DE

TRANSPORT

[> Des coupures urbaines importantes liées aux routes, voies ferrées
etcoursd’eau

> une zone de confluence de flux voitures avec un ambiance urbaine
trés « routiére »,

> des points des congestions en heures de pointes

> des limitations de vitesse en zone 30 peu respectées

N

Trafic routier journalier annualisé du
routier (2019)

{ondes DAges oF COICES0Os, COMDILTS Damonents 4100

€ roumants)
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. 60 000 - 107 300
Pour 63% des
répondants @ la Pour70%desrépondants
consultation, il est - a la consultation, les
facile de se déplacer voitures roulent trop
en voiture ou en deux- vite dans le quartier
roues motorisé.

X M X

UNE OFFRE DE STATIONNEMENT VOITURE PLUTOT GENEREUSE
(1139 PLACES) MAIS PEU LISIBLE
[> Globalement des conditions de stationnement satisfaisantes :
« une zone payante avec une disponibilité importante
+ une zone bleue toujours disponible
+ un stationnement libre sans tension mais localement perturbé
> Le parking relais (P+R) du Huit Mai trés utilisé

ox SOMN (2018 blsus)

AR AN R R AR R AR RN RRANSAARNARANNRRNRRNAN,

- Pour seulement 39%
. - des répondants a la
consultation, il est facile
de stationner sa voiture
ou son deux-roues
motorisé.

s mox G0MN [20re bleue)

Shurée mon 15N

inute : chres mas JIMN

© Mairie de Rezé - 2024
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Un secteur qui bénéficie d'une forte accessibilité

UNE OFFRE EN TRANSPORTS COLLECTIFS STRUCTURANTE

> Aujourd’hui une offre importante : gare }ieoudeleauentoton duissods )
SNCF, 2 tramways, une ligne de Chronobus ,  frems s mes b o sensen)
ligne de bus 38 vers I'aéroport.

> Demain une offre encore plus structurante
avecleprolongementduC9et/'amélioration
de la C4 et le futur réseau desservant le
sud-Loire (tramway lignes 6, 7 et le futur
busway ligne 8)

15 000 montées/|our

5 000

1000

S00

S— Trarmweay, busway
Bus, chronabus, express

97 (Trenteroult —
=Chéne Gogartou)

- Pour 87% des répondants
@ la consuitation, l'offre
de transports en commun
est satisfaisante dans le
quartier.

- Pour 82% des répondants
a la consultation, il est
facile de se déplacer a
pied.

X % X %

UNE OFFRE CYCLABLE STRUCTURANTE EN DEVELOPPEMENT

[> Aujourd’hui de nombreuses interruptions des itinéraires cyclables
> Demain 3 axes cyclables magistraux (Les Soriniéres, Bouguenais,
Atout Sud)

Schéma Directeur des Itinéraires Cyclables (SDIC)
Nantes Métropole - zoom sur le quartier

Etat des lieux des aménagomonts cyclables (2021)

vowes magistrales

Voias structurantas

- Pour seulement 44%
des répondants a la
consultation, il est facile
de stationner son vélo.

- Pour 62%desrépondants
a la consultation, il est
facile de se déplacer a
O O vélo.

X X

D'URBANISME DE LA REQION NANTAISE ¥ x x & Razé Pont Rousseau | Réunion publigue [ Avrll 2024
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Un quartier a proximité de mulitiples offres

commerciales

[> Une organisation autour des axes
structurants historiques avec 30 %des locaux ‘ y §
commerciaux de Rezé sur le quartier Pont- ¥ | &
Rousseau oy &

> L'offre est diversifiée avec une forte présence ? 9
de services immatériels de services de santé v N
et de locaux vacants. i

> Les niveaux d'offre de restauration et café,
et d’équipements de la personne et de la
maison sont plus en retrait

> Plusieurs pbles de commerces et services se
distinguent au sein du quartier :

+ Place Sémard et la rue Félix Faure
+ Huit Mai Hotel de Ville (S 500y
* RosaParks T L

Pirmil - \

> w« Jacques \‘.

]

Typologie d'activité commerciale o

® Alimentaire
Cafés, restauration
@ Culture, loisirs
Services A la personne, beauts, santé,

/
® Equipement de lo maison et de la personne \‘\ “' /'
®  Services immatériels ‘\ »}: > y
® Locaux vacants o
O Locaux hors périmétre d'étude R & P

w— Linéaires commercioux (PLUM) R 4 e “‘ 220

1771 Polarité commerciole de proximité (PLUM) /,-"P,-" Tl AN TAN S, LE N

Source : Auran quidcommerce, Insee, hors commerces ambulants et marchés

les répondants G I'enquéte sont globalement Les répondants a I'enquéte sont globalement satisfaits de I'offre de commerces dans
- satisfaits de'offre de commerces dans le quartier. le quartier. Les commerces de la rue Félix Faure et Alsace-Lorraine sont fréquentés trés

Une majorité des répondants ont des réserves - réguliérement par tous les habitants. Les commerces de Rosa Parks sont fréquentés assez

sur les lieux de convivialité et I'offre culturelle, régulierement par tous les habitants. Le marché est surtout fréquenté par les retraités.
ainsi que sur I'équipement de la personne et de la Un manque de lieux de convivialité et de rencontre, de bars et restaurants est

maison. par les actifs. Les attentes des seniors sont plus centrées sur la tranquillité publique.

© Mairie de Rezé - 2024 14



Une offre de bureau actuellement faible et une 3 % (_[

localisation adaptée a I'accueil d’une offre neuve ﬁ
> Le quartier de Pont-Rousseau accueille ! .
13000m* relevant de la destination o,
« bureaux » .
> Ce niveau d'offre est trés en dega de celle
observée dans la centralité métropolitaine. -.
> A proximité du quartier une offre récente sur
le secteur lle Macé a0 wg ;
> Une offre qui va étre encore renforcée sur - A Y. ,,-"'
Basse lle dans le cadre de la ZAC x i
(
i
PR \
gt { /
L
f
y LR Y PR
@
oo T o
B o
15000 m
=V K Source - Encuine Gl Onka
— 2000 Récstaxtion  Auean - Tt 2034 AURAN
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Un niveau d’équipement inégal

UN QUARTIER BIEN DOTE EN SERVICES DE SANTE

> Une proximité immédiate de I'hépital privé du Confluent

> Une maisonde la santé regroupant 6 médecins généralistes

> 2 pharmacies, soit un taux d'équipement équivalent a celui de la
centralité

> Un nombre de médecins généralistes et d’infirmiers nettement
supérieur a la centralité et aux polarités de Pirmil et de Saint-Paul.

.
Services de santé

- Les répondants sont globalement
satisfaits de I'offre de soins médicaux
et paramédicaux (71% et 81% des
personnes ayant émis un avis).

X X X X

<

UN QUARTIER SOUS-EQUIPE EN LIEUX DE LOISIRS, CULTURELS OU

SPORTIFS

[> Des équipements culturels de rayonnement communal et
intercommunal dans un rayon de 20min a pied autour du secteur

[> Une absence d’équipements culturels de proximité

[> Unniveau d’'équipements sportifs de proximité important

[> Insuffisamment de lieux de loisirs et de socialisation
+ Aucun lieu a destination de la jeunesse
+ 1salle associative au 40 rue Jean Jaurés
+ Le Trois8 seul espace culturel et lieu de socialisation

[> Un regroupement de structures rue Jean Baptiste Vigier (ATDEC,
Maison de la justice et du droit, Maison de I'emploi) dont la visibilité
et I'accessibilité sont difficiles

- Desrépondants entre 30 et 44 ans satisfaits des écoles, périscolaires,
ﬂ centres de loisirs (70% des répondant ayant émis un avis)

. Concernant l'offre de services pour la petite enfance, garderies,

créches, parmi les répondants entre 30 et 44 ans habitant Pont-

A Rousseau, un peu plus de la moitié ne se prononce pas mais parmi les
[ 4] personnes autres répondant 73% se disent « plutét non satisfait »

- Les répondants sont globalement satisfaits de I'offre d'équipements
# sportifs (45% des répondants et 70% des personnes ayant émis un
avis)
Les répondants sont en majorité « plutét non satisfaits » de I'offre
d'équipement de loisirs et culturel avec des nuances a apporter selon
les ages et secteurs (15-29 ans: manque d'équipements sportifs, 30-59
ans souhait de lieux de rencontre, 15-29 ans, 45-59 ans et habitants
du secteur sud souhait d‘animations locales de quartier/associations/
centres sociaux.

X X

© Mairie de Rezé - 2024
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Un quartier populaire ou les écarts de revenus se

creusent

UN FORTE PROGRESSION DE POPULATION AU COURS DE LA
DERNIERE DECENNIE, ..
é > +1413 habitants entre 2014 et 2020
£ + entre 2009 et 2014 : départ des familles avec enfants.

« entre 2014 et 2020 : arrivée d’étudiants et avancée en

age des trentenaires.
.. EN LIEN AVEC LA CONSTRUCTION DE NOUVEAUX LOGEMENTS

Une exception : les plus de 80 ans dont la population
ENT

> Une progression importante du nombre de logements
entre 2014 et 2020

> Un développement concentré au sein de quelques

augmente en continu.
opérations immobiliéres
UN QUARTIER QUI RESTE GLOBALEME

ECARTS DE REVENU QUI SE CREUSENT

> Un revenu médian de 21 460 € en 2020 qui reste parmi

POPULAIRE MAIS DES

les moins élevés de la commune et de la centralité
meétropolitaine

[> Une plus grande dispersion des revenus en 2020 par
rapport a 2014

X X X x / \ AoEs

C

=

7
UNE TYPOLOGIE DE LOGEMENTS ET UNE DENSITE QUI SITUE LE
QUARTIER DANS LA CENTRALITE METROPOLITAINE
[> 80% d’'appartements en 2020
[> Une progression plus rapide des petits logements
[> Une densité de logements dans la moyenne de la
centralité métropolitaine

i

UN PROFIL DES MENAGES ET DES STATUTS D'OCCUPATION QUI
REFLETE L'EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS
[o) [> Une forte représentation des personnes seules

[> 62%de ménages locataires, comme dans I'ensemble de
la centralité, contre 40% & Rezé en 2020.

UN NIVEAU DE PRIX QUI RESTE PROCHE DU MARCHE REZEEN

[> Un niveau de prix et une évolution depuis 2010 plus
prochedeceuxdeRezéquedel’ensembledelacentralité
métropolitaine avec des nuances:

+ Unprixmédian des maisons qui est passé au-dessus
de celuide lacommune

+ Unloyer médian légérement plus élevé

- 40% des enquétés déclarent des difficultés avec leur logement. Les
résidents en appartements ainsi que les locataires mentionnent le
plus de difficultés. Principalement des & d'isolation (58%)
mais également des problémes de voisinage (34%).

-
J

©
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Un cadre de vie a valoriser

UN HERITAGE HISTORIQUE A VALORISER, DES TRAITEMENTS DE VITRINES HETEROGENES, DES RUPTURES DE HAUTEURS ENTRE LES

BATIMENTS DE DIFFERENTES PERIODES DE CONSTRUCTION

(m) Patrimoing Dati
Petit patrmoine bat

B g

© Mairie de Rezé - 2024

Lors des entretiens une volonté forte de
préserver le patrimoine a été exprimée
avec une alerte sur des éléments carac-
téristiques du quartier ayant disparu
lors de constructions récentes (murs en

pierres, vergers, puits...)

1971280

1892005

depuis 2006

D'URBANISME DE LA REQION NANTAISE « x x & Ra2é Pont Rousseau [ Réur publigua / Avril 2024
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Un cadre de vie a adapter aux enjeux climatiques

=

UNE FORTE MINERALITE DES ESPACES PUBLICS...

> Un taux d'impermeéabilisation trés élevé
avec 225 ha de surface minéralisée dont
prés de 13ha dans I'espace public.
> 53% du couvert végétal dans le domaine
privé et ce malgré la présence de plusieurs
espaces verts publics.
> Un quartier faiblement arboré
+ Un indice canopée de 12% sur '’ensemble
dusecteur
+ Un indice de canopée qui n'est que de
6% sur les espaces publics hors grands

parcs
surface

surface - -minérale

batie

surface ‘ surface végétale R

végétale arborée herbacée et arbustive Bl oo ront 428 ha

{herbacée, arbustive, arbe
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Un cadre de vie a adapter aux enjeux climatiques

... CREANT DES PROBLEMATIQUES D'INONDATION PAR RUISSELLEMENT ET D’ILOTS DE CHALEUR
e, * s -

3 e ", -4 5
J SIS L ARV : are
D PERI - Risgue d'inondation par nusselemeant

(a¥a faitle, moyen, fort, trés fort) (ALUM)
> Une présence de puits a préserver [> Des espaces publics peu adaptés aux enjeux climatiques
> Des nappes affleurantes créant des problématiques d'inondation des

y B SN 0 o
Extrait de la cartographie interoctive des flots de chaleur en Loire Atfantique, traitement AURAN 2020
Sources températures de surfoces : Données LANDSAT 8 - 15 juillet 2018 a 13H

Courbas da niveau

> Une forte problématique d7lot de chaleur, en particulier le long des
sous-sols axes routiers structurants et sur les grands espaces artificialisés
> Unetopographieassezmarquéeetdimportantessurfacesminéralisées  [> Undifférentiel de 9° sur I'ensemble du secteur

entrainant des enjeux d’aléas ruissellement.
par de la végétation et des ombriéres a été souligné pour des
points de repos abrités ainsi que le besoin de parcours fraicheur
pour permettre aux personnes fragiles de se déplacer lors des fortes
chaleurs.

X X X

X X X x m AGENCE D'URBANISME DE LA REGION MANTAISE x x x

x Rezé Pont Roussaa

u [/ Réunion publiqua [ Avrll 2024 x x 12
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Syntheése des enjeux

[> Une ported’entrée del’Etoile verte métropolitaine, & la - ® :
confluence de la Loire et de |la Sevre

+ Des enjeux de porosité et de continuité des parcours :

> Un quartier qui reste populaire et un niveau de prix:
proche de ceux de Rezé : un enjeu de conservation de ;

=)
==

+ Et de préservation de la biodiversité et des - R :
continuités des trames vertes bleues et brunes : - Zitn Bojet He plabnits des affegs de Togmmemts, poi
équilibrer les types de ménages .

altdFE s A IR IR RSN

-
L O N R R N o

= [ Un quartier dont la forte accessibilité va s’étendre

J.. L+ [ Un partage de I'espace public & améliorer : place de ! i L .
la voiture, performance des transports en commun,: = (- _, [ Des espaces publics trés minéraux a adapter au.
N continuités et accessibilités pour les modes actifs ¢« ol ch changement climatique

[> un enjeu dintégration du cycle de I'eau et de
préservation des puits :

[> Des parcours fraicheur alternatifs aux grands axes & -
metire en réseau :

: A > une offre commerciale & compléter et & inscrire dans

: ﬂ"o un parcours marchand S P
: o o . . 3 N

A A [ Uneoffre en équipementsaamplifier starendre visible ; [> Un héritage historique a préserver et valoriser

. "& R? = Une offre de locaux tertiaires limitée, @ mettre en * I> Une hétérogénéité des traitements de facades

. [ perspective avec les futures offres voisines . [> Une identité de faubourg & valoriser

W
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Des ambitions de projet pour les scénarios en phase 2

X X X

Un quartier apaisé

[> Réduire la place delavoiture sur l'espace public
[> Atténuer les ruptures

[> Apaiser les entrées de ville

Un quartier résilient

[> Réduire les effets dilot de chaleur, rechercher
des parcours fraicheur

[> Augmenter la place de la nature en ville

[> Désimperméabiliser, intégrer le cycle de I'eau

[> Protéger la biodiversité, favoriser les couloirs
écologiques

Un quartier société

[» Renforcer la vie de quartier

[> Proposer de nouveaux usages
[» Créer des espaces collectifs

i

ASENCE DURBANISME

EEE

Un quartier habité autrement

[> Conserver la mixité sociale
[> Proposer de nouvelles formes d'habitat

Une activité économique autrement

[> Conserver le marcheé, compléter l'offre de
commerces de proximité

[> Préserverles activités artisanales et productives

[> Permettre limplantation de lieux de travail a
proximité des lieux de vie

[> Encourager 'économie sociale et solidaire (Ess)

les répondants au questionnaire ont fait ressortir les lieux
indispensables dimaginer suivants: parcs et jardins publics, espaces
de tranquilité et de détente, lieux de rencontre.

Leurs priorités pour le quartier : lo nature, les équipements et
commerces, la convivialité et tranquilité publique

X X

DE LA RESI0N MANTASE 1 xx s Rozd Pont Rousseoy | Béumion pubiiqua | Avrll 3024

4
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