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15 - Nantes - Rezé - Bouguenais - Zone d’aménagement concerté (ZAC) Pirmil - Les Isles -
Prise en considération de I'étude d’impact, des avis de I'autorité environnementale et de la
commission locale de I'eau et du résultat de la consultation du public - Déclaration de
projet - Approbation

Date de la convocation : le 31 mai 2019

Nombre de Membres du Bureau en exercice : 47

Présidente de séance : Madame Johanna ROLLAND - Présidente de Nantes Métropole
Secrétaire de séance : Madame Elisabeth LEFRANC

Présents : 31

M. AFFILE Bertrand, M. ALLARD Gérard, M. AMAILLAND Raodolphe, M. BOLO Pascal, M. BUQUEN Eric, M.
BUREAU Jocelyn, M. COUTURIER Christian, M. DAVID Serge, M. DUCLOS Dominigue, M. GARREAU
Jacques, M. GILLAIZEAU Jacques, Mme GRESSUS Michéle, M. GUERRIAU Jogl, M. HAY Pierre, Mme
LAERNOES Julie, Mme LE STER Michéle, Mme LEFRANC Elisabeth, M. LEMASSON Jean-Claude, M.
LUCAS Michel, M. MORIVAL Benjamin, M. MOUNIER Serge, Mme NAEL Myriam, M. NICOLAS Gilles, Mme
PERNOT Mireille, M. PRAS Pascal, M. RIOUX Philippe, Mme ROLLAND Johanna, M. ROUSSEL Fabrice, M.
SOBCZAK André, Mme SOTTER Jeanne, M. VEY Alain '

Absents et représentés : 11

M. ALIX Jean-Guy (pouvoir & M. VEY Alain), Mme BESLIER Laure (pouvoir & M. HAY Pierre), Mme
CHEVALLEREAU Claudine (pouvoir a Mme GRESSUS Michele), Mme DUBETTIER-GRENIER Véronique
{pouvoir & M. MOUNIER Serge}, Mme GESSANT Marie-Cécile (pouveir a M. AMAILLAND Radolphe), Mme
GRELAUD Carole (pouvoir a M. LUCAS Michel), Mme LE BERRE Dominique (pouvoir a M. ROUSSEL
Fabrice), Mme NEDELEC Marie-Héléene (pouvoir 2 Mme LAERNOES Julie), Mme PREVOT Charlotte
(pouvoir & M. ALLARD Geérard), M. ROBERT Alaih (pouvoir &8 M. BOLC Pascal), M. VOUZELLAUD Francois
(pouvoir a M. RICUX Philippe)

Absents ;: 5

Mme CHIRON Pascale, Mme COPPEY Mahel, Mme DUPORT Sandrine, Mme MAISONNEUVE Monigue, M.
PARPAILLON Joseph
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15 - Nantes - Rezé - Bouguenais - Zone d’aménagement concerté (ZAC) Pirmil - Les Isles -
Prise en considération de I'étude d’impact, des avis de I'autorité environnementale et de la
commission locale de 'eau et du résultat de la consultation du public - Déclaration de
projet - Approbation

Exposé

A lissue des procédures de concertation préalable (au titre du code de I'urbanisme), réalisée de juin 2015 &
décembre 2017, et d'evaluation environnementale (au titre du code de I'environnement) comprenant la
participation du public au projet par voie électronique du 19 mars au 19 avril 2018, la ZAC Pirmil Les Isles a
Nantes et Rezé a été creée par délibération du conseil métropolitain en date du 22 juin 2018.

L'aménagement de la ZAC est également soumis a une preocédure d'autorisation environnementale au titre
de la loi sur I'eau gui sera délivrée par Monsieur le Préfet de Loire Atlantique aprés enquéte publique et
déclaration de projet sur lintérét géneral de l'opération projetée prononcée par forgane délibérant de la
collectivité responsable du projet.

Ainsi, Nantes Métropole a sollicité I'autorisation environnementale prévue par l'article L 181-1 du code de
l'environnement. Par arrété préfectoral en date du 14 décembre 2018, I'enquéte publique a été prescrite du 9
janvier au 8 février 2019 et le commissaire enquéteur désigné.

Le dossier a été mis a disposition du public dans les mairies de Rezé (siége de l'enquéte), Nantes {mairie
annexe de Nantes Sud) et Bouguenais.

Il comprenait le dossier de création de la ZAC Pirmil - Les Isles incluant |'étude d'impact valant demande
d’'autorisation environnementale, ainsi que les avis obligateires des autorités administratives :

- l'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale sur le dossier de création, 'étude d'impact et la
prise en compte de 'environnement dans le projet ;

- lavis de la commission locale de I'eau du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
Estuaire ;

- linformation de I'avis tacite de 'autorité environnementale sur la demande d'autorisation environnementale.

Contexte et objet de I'opération

Pour répondre a la dynamique de développement de I'agglomeération, Nantes Métropole souhaite accueillir
davantage d'habitants, d'activités et de services dans le coeur méfropolitain autour de la Loire, territoire
bénéficiant des opportunites de la centralite et de la qualité de vie des berges du fleuve.

La ZAC Pirmil - Les Isles renforcera le coeur métropelitain sur la berge sud de la Loire. Elle se développera
sur 20 ans avec cing axes programmatiques :

* espaces et équipements publics : préservation et mise en valeur du caractére naturel et ligérien du
site, développement d'un réseau de voies pietonnes et cyclables autour de coulées vertes et de
jardins partagés mettant en relation les quartiers avec la Loire, création sur la berge d'un parc
meétropolitain a Rezé et d'un jardin de la confluence & Nantes, restructuration du pdle d'échanges de
Pirmil et création d'un péle d'échanges autour de la nouvelle ligne de tramway & Reze,
développement de nouveaux équipements publics avec les municipalités ;

* habitat : création de 3 300 logements libres, abordables et sociaux (1 000 & Nantes « Pirmil » et
2 300 a Rezé « Basse lle ») répondant & la diversité des situations et respectant les engagements
des collectivités dans le cadre du Programme Local de 'Habitat ;

* activités et bureaux: préservation de FPactivité économique existante compatible avec la vie
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résidentielle et création de 50 000 m? de surface de plancher tertiaire (bureaux, services...);

* commerces et loisirs : a Rezé, redeveloppement de 10 000 m* de surface de vente autour du
nouveau pdle d'echanges, a Nantes, restructuration du péle de commerces de proximité de Pirmil et
de Saint-Jacques sur environ 2 000 m? de surface de ptancher ;

* nouvelle ligne de transport en commun : le projet sera accompagné par un nouveau trongon de
tramway mettant en relation le centre nantais, Ille de Nantes et Pirmil - Les Isles via le pont des
Trois-Continents.

Motivations et considérations justifiant 'intérét général du projet

Pendant toute la durée de I'opération, & court, moyen et long terme, le projet devra répondre aux enjeux
suivants :

* la mise en valeur des qualités paysageres des lieux via le renforcement de la trame paysagére
d'ensemble et le développement de formes urbaines adaptées au contexte des bords de Loire, en
particulier en zone inondable ;

* la réalisation de nouveaux quartiers mixtes (mixité sociale, mixité des logements et activités)
caractérisés par la qualité des espaces publics, services et équipements urbains |

* e renforcement des polarités commerciales et d'emploi, et 'amélioration de leur insertion urbaine et
de leur qualité environnementale .

* |a desserte des nouveaux quartiers en reliant ie territoire aux polarités existantes et aux réseaux
structurants de deplacements via une offre renforcée en transports en commun (nouvelle ligne de
tramway, bus), et la création ou le renouveau des péles d'échanges ;

* une démarche compléte et durable de mobilisation du public (riverains, entreprises, partenaires
immobiliers, futurs usagers...) autour du projet.

Avec son programme et ses objectifs, le projet d'aménagement de la ZAC Pirmil - Les Isles met en ceuvre le

renforcement du cceur métropolitain dans le respect des documents d'urbanisme et des schémas directeurs :

* il est mentionné dans le document d’orientations et d'objectifs du SCOT en tant que projet urbain
majeur pour le renforcement de la dynamique et de la centralité métropolitaine ;

* il est en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable du PLUm od il
apparait comme secteur de renouvellement pour développer le coeur de la métropole en tant que
secteur habité, actif, attractif et accessible :

* son programme est intégré au programme local de 'habitat et au plan de déplacements urbains :

* son objectif de développement de la nature en ville prend en compte les enjeux de la trame verte et
bleue du schéma régional de cohérence ecologique ;

* il prend en compte les dispositions du schema directeur d'amenagement et de gestion des eaux
(SDAGE) Loire Bretagne qui le concernent. aménagement des cours d'eau, maitrise des eaux
pluviales, préservation des zones humides ;

* |l respecte les orientations des schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) de
l'estuaire de la Loire et de la Sévre nantaise : protection des zones humides, gestion des eaux
pluviales, amélioration de la qualité des milieux aquatiques, réduction du risque inondation :

* il prend en compte les plans de prévention du risque inondation (PPRI) et plus particuliérement les
dispositions spécifiques de la zone de requalification urbaine des Isles (zone RU! du PPRI Loire aval)
qui se rapportent au périmétre « Basse lle » de la ZAC ;

* il tient compte du plan d'exposition au bruit de I'aéroport de Nantes Atlantique et intégrera toutes
études produites par I'Etat qui permetiraient d’apprécier I'évolution des nuisances sonores afin
d'affiner le projet dans le respect de la réglementation en vigueur en matiére de bruit aéropartuaire.

Le projet d'aménagement de la ZAC Pirmil - Les Isles est d'intérét général en ce qu'il répond aux besoins de
développement de I'agglomération en proposant un cadre naturel et urbain riche et de qualité pour accueillir
habitants, activités et services dans le coeur métropolitain.

Prise en considération de 'étude d’impact déposée au titre de la demande d’autorisation environnementale et
avis des autorités administratives

Dans le cadre de la demande d'autorisation environnementale, l'étude d'impact a été déposée le 1°
décembre 2017 et, en réponse a la demande des services instructeurs, complétée le 20 avril 2018. L'autorité
environnementale n'ayant pas émis d’cbservation dans le délai imparti, son avis est réputé tacite.
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Cette saisine au titre de la demande d’autorisation environnementale fait suite & celle préalable 3 la création
de la ZAC, pour laquelle la Mission régionale de l'autorité environnementale a rendu son avis le 19 janvier
2018. Elle conclut ainsi :

l'etude d'impact du projet de création de la ZAC Pirmil Les Isles est de bonne qualité ;

le dossier témoigne, dans son ensemble, d'une bonne prise en compte des enjeux
environnementaux dans la conception du projet et d'une démarche ERC (Eviter Réduire Compenser)
satisfaisante ; la prise en compte des risques naturels, mais aussi des milieux naturels a ainsi guidé
I'évolution du projet ;

en ce qui concerne les déplacements, les hypothéses posées en termes de reports modaux devront
étre confortées pour mieux assoir la soutenabilité du projet et ne pas sous-estimer ses effets sur
certains axes |

plus globalement, les mesures proposées dans les différents domaines devront étre affinées au
stade de la réalisation et le dossier gagnera & étre complété sur le volet assainissement ; les études
relatives aux sols pollues devront également étre approfondies en phase opérationnelle ;

au regard de la conception du projet basée sur le transfert 8 moyen terme de I'aéroport Nantes
Allantigue et de la deécision gouvernementale de ne pas réaliser ce ftransfert, I'autorité
environnementale recommande que le projet soit revu, afin de pouvoir démontrer que I'exposition
aux nuisances soncres des populations présentes et accueillies respectera la réglementation en
vigueur en matiére de bruit aéroportuaire.

Par décision du 13 juin 2018, la commission locale de leau assurant l[a mise en osuvre du schéma
d'amenagement et de gestion des eaux Estuaire a rendu un avis favorable au projet sous réserve qu'il cible
une station d'épuration en capacité de gérer les eaux usées issues de la ZAC.

Nantes Métropole a apporte des éléments d'information et de réponse aux remarques de la Mission régionale
de l'autorité environnementale et aux demandes complémentaires des services de I'Etat intervenues dans la
phase d’instruction, ainsi resumées par le commissaire enquéteur :

la reconnaissance des zones humides a pris en compte l'historique de la zone de projet et
notamment les nombreux remblaiements qui permettent d'écarter la présence de zones humides ;

un suivi pluriannuel de la nappe alluviale a été lancé en 2017 ;

la maitrise d'oeuvre opérationnelle prendra en compte le strict respect de la réglementation se
rapportant au risgue inondation ;

Nantes Métropole assure un suivi des conditions de déplacements, ajuste réguliérement 'articulation
développement urbain / services de déplacements, et un processus d'enquéte sera mis en oeuvre
afin de mesurer les écarts aux prévisions et d'adapter l'offre de mobilité et les leviers du changement
de comportement ;

le niveau d’adaptabilite du projet lui permettra de répondre aux prescriptions du plan d'exposition au
bruit de 'aeroport et & ses évolutions éventuelles ;

la gestion des eaux pluviales apportera une amélioration : modalités de régulation des débits,
abattement de la pollution attendue, phasage des équipements de gestion des eaux pluviales ;

le nouveau schéma directeur d’assainissement des eaux usées du bassin de collecte de Ia station
d'épuration de la Petite Californie, lance en 2019, apportera les réponses aux questions de capacité
du réseau en mettant & jour les prévisicns de développement et en hiérarchisant les actions a mener
sur 'ensemble du systéme d'assainissement (réseaux et ouvrages : postes de refoulement,
déversoirs d'orage, stations....} a un herizon de 20 ans.

Enquéte publigue (9 janvier au 8 février 2019)

Les avis d'information ont ét& publiés dans les journaux Ouest France et Presse Océan les 21 décembre
2018 et 10 janvier 2019, affichés dans les mairies de Rezé&, Bouguenais et annexe de Nantes Sud, sur les
deux territoires de projet (Pirmil et Basse lle) ainsi que sur les sites internet de Nantes Métropole et des
communes concernées.
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“Le dossier et le registre en format papier ont été mis a disposition du public dans les mairies de Rezé (siege
de l'enquéte), Nantes (mairie annexe de Nantes Sud) et Bouguenais ainsi que par voie électronique sur le
site de la Préfecture de la Loire Atlantique : hitp://loire-atlantique.gouv.fr,

Toutes les observations déposées sur les registres papier ont &té numérisées et mises en ligne sur le site de
la préfecture.

Le commissaire enquéteur a tenu 6 permanences aux lieux, jours et heures suivants :
- en mairie de Rezé le mercredi 9 janvier de 8h & 12h ;

- en mairie annexe de Nantes Sud le jeudi 17 janvier de 14h & 17h ;

- en mairie de Rezé le samedi 26 janvier de 5h & 12h;

- en mairie de Bouguenais le mardi 29 janvier de 8h a 12h ;

- en mairie annexe de Nantes Sud le lundi 4 février de 9h a 12h ;

- en mairie de Rezeé |le vendredi 8 février de 14h a 17h30.

A lissue de cette participation, le registre dématérialisé a enregistré 300 visites et 282 téléchargements.

Sur 'ensemble des registres, 6 observations ont été enregistrées : 2 par voie dématérialisée, 1 en mairie de
Reze, 4 en mairie annexe Nantes Sud.

La plupart des observations recueillies portent sur le fonctionnement actuel des quartiers ou sur la phase de
création de la ZAC, davantage que sur l'autorisation environnementale relative a l'eau et aux milieux
aquatiques. Le detail des observations et les réponses de la collectivité figurent en annexe 1.

Dans ses conclusions, le commissaire enquéteur souligne :

lintérét de ce territoire largement en friches et proche de la centralité métropolitaine pour répondre
aux besoins d’'une population en croissance significative ;

pour la partie de la ZAC en zone inondable, I''mportance de I'approche mtégree pour gérer le risque
inondation en préservant les zones d'expansion des crues, la transparence hydraulique, la sécurité
et la qualite de vie des habitants, avec une vigilance particuliére a avoir a toutes les étapes de la
mise en ceuvre et une attention spécifique pour éviter les remontées d'eaux par les réseaux
d’'assainissement pluviaux ;

I'enjeu fort de la gestion des deplacements, démarche particulierement intéressante pour le climat, la
qualité de I'air et pour une vie de quartier apaisée, mais qui nécessite suivi et anticipation notamment
pour éviter une congestion du trafic routier qui pourrait se répercuter bien en amont du projet ;

la prise en compte nécessaire du plan d'exposition au bruit de 'aéroport dans ses modifications
éventuelles susceptibles d'étre définies par I'Etat ;

l'intérét des mesures de gestion des eaux (nouveau schéma directeur d'assainissement eaux usées
du bassin de collecte des eaux usées de la station d’épuration de la Petite Californie, dépollution des
eaux pluviales avant rejet, régulation des débits de fuite des eaux pluviales ailant au-dela des
prescriptions réglementaires} pour la préservation voire 'amélioration de la qualité des milieux
aquatigues et pour lutter contre les inondations ;

labsence dimpact sur les milieux naturels et les espéces protégées, et amélioration du
fonctionnement des milieux naturels existants par la reconstitution d'un maillage de corridors
écologiques intéressant pour les milieux et les espéces.

Aprés avoir proceéde a l'analyse des observations recueillies, avoir pris connaissance des réponses du maitre
d'ouvrage et analysé les principaux enjeux du dossier, le commissaire enquéteur considére :

que le projet participe a la politique de développement de 'habitat conduite par Nantes Métropole en
matiére d'habitat, d’habitat aidé et d’'habitat social,

que le projet s'inscrit dans les objectifs du SCOT, du PLH en matiére de développement de
logements et des activités économiques nécessaires a une population en croissance significative,
gue le projet contribue & une préservation du foncier non bati en construisant la ville sur la ville avec
mobilisation d’'un espace largement artificialisé, pouvant étre qualifié de « friche urbaine »,

que le projet met en ceuvre une démarche intégrant le caractére inondable de certains secteurs avec
la recherche d'une absence d’impact sur les crues et d'une sécurité des habitants,

que le projet a pour objectif le développement des transports en commun, des circulations douces
afin de préserver le climat, la qualité de |'air et de promouvoir la qualité de vie,

que le projet peut s’adapter au plan d'exposition au bruit de 'aéroport,
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* qgue le projet a pour cbjectif d'amélicrer la qualité des milieux aguatiques, avec notamment une
gestion ambitieuse des eaux pluviales,

* que le projet préserve les milieux, les habitats et les espéces protégées et se donne pour objectif
d’'améliorer le maillage des espaces naturels,

= que le projet n'a pas fait I'objet d'opposition, au-deld des questionnements sur l'efficacité des
mesures proposees,

 qgue les impacts résiduels pouvant rester aprés mise en ceuvre des compensations
environnementales apparaissent faible au regard des enjeux.

Dans ces conditions, et prenant en compte le fait quil s'agit d'un projet global d'aménagement qui
nécessitera des ajustements en phase opérationnelle, le commissaire-enquéteur donne un avis favorable &
l'autorisation environnementale au titre des installations, ouvrages, travaux et activités mentionnées au | de
l'article L 214-3 du code de I'environnement pour la ZAC de Pirmil — Les [sles.

Motivations du projet au regard des incidences notables sur I'environnement

Avec son programme et ses objectifs, le projet d'aménagement de la ZAC Pirmil - Les Isles a des impacts
positifs sur 'environnement par :
_* lareduction de la consommation d'espace pour le développement urbain par le recyclage de fonciers
sous-utilisés et parfois en friche,

* la reduction de |'utilisation de la voiture par un parti ¢’aménagement favorable aux mobilités douces,
par le développement d'emploi et d'habitat au contact du tramway existant (Pirmil) et par un
développement coordonné des transports collectifs (futur tramway a Basse lle) ; le projet produira
des quartiers sobres en déplacements motorisés avec des accés rapides en modes alternatifs aux
équipements,

* la réduction des impacts sur la qualité de I'air et les.nuisances scnores par la limitation de 'usage de
la voiture,

* la mise en place d'une gestion locale des terres excavées pour davantage les utiliser dans les
nouveaux aménagements,

* la réflexion engagée sur le choix des matériaux de construction des batiments et des espaces
publics pour limiter les consommations de ressources,

* la réduction a Basse lle de I'imperméabilisation et des impacts sur la qualité de I'eau par la mise en
ceuvre d'un schéma directeur d’assainissement eaux usees ef eaux pluviales sur un site aujourd’hui
non totatement régule,

* 3 Pirmil, le maintien du coefficient d'imperméabilisation malgré la densification de la zone,

* [a préservation et la mise en valeur des berges de la Loire et de la Sévre,

* la préservation des stations d'Angélique et de Scirpe triquétre en phases travaux et d’exploitation,

* la création d'une véritable trame verte dans I'épaisseur des quartiers, appuyeée sur la trame relictuelle
existante sur les berges,

* l'exploitation du potentiel remarquable et diversifié d'énergies renouvelables de la zone (Pirmil et
Basse lle),

* la modélisation et I'ajustement du projet pour améliorer et fiabiliser les principes de construction en
zone inondable (Basse lle) : le risque inondation devient un levier du projet urbain ol la Loire prend
sa place et redonne ainsi de I'espace a la nature, ol les rejets d’eaux pluviales sont mieux gérés, ol
I'habitat créé est plus résilient au risque inondation.

La synthése des mesures d'évitement et de réduction et des mesures compensatoires des effets résiduels,
ainsi que les modalites de suivi sont détaillées en annexe 2.

En application des dispositions de larticle L 126-1 du code de l'environnement, il appartient au bureau

meétropolitain de déclarer le projet d'intérét genéral et prendre en considération I'étude d'impact, les avis des
autorités administratives et le résuitat de la procédure d’enquéfe publique.

Le Bureau délibére et, a Funanimité

1 - prend en considération I'étude d’impact, l'avis de l'autorité environnementale, de la commission locale de
leau et le résultat de la consultation du public, conformément & larticle - L.122-1 du code de
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Fenvironnement ;

2 - se prononce par déclaration de projet, en application de 'article L.126-1 du code de I'environnement, sur
fintérét général de l'opération d'aménagement de la ZAC Pirmil Les isles en ce qu'elle répond aux besoins
de développement de l'agglomération en proposant un cadre naturel et urbain riche et de qualité pour
accueillir habitants, activités et services dans le coeur métropolitain ;

3 - précise que le projet est motivé au regard des incidences notables du projet sur 'environnement et intégre
les prescriptions destinées & éviter, réduire, compenser les incidences négatives notables, ainsi que les
modalités de suivi de ces incidences sur 'environnement et la santé humaine (annexe 2) ;

4 - autorise Madame la Présidente & prendre toutes dispositions nécessaires a I'exécution de la présente
délibération.

Nantes, le 07 juin 2019

Johanna ROLLAND

La Présidente de Nantes Métropole
Affichée le 14 juin 2019

Transmise en préfecture le

Accusé de réception en préfecture
044-244400404-20190607-2019_78DB-DE
7 Date de télétransmission : 17/06/2019

Nantes ?ﬁé‘{mpi}é@ Date de réception préfecture : 17/06/2019

Buraay du 87 juin 2018




Annexe 1 : Observations du public et réponses de Nantes Métropole

Observations

Réponses de Nantes Métropole

Les difficultés existantes signalées
dans le quartier de Pirmil, et en
particulier dans la rue Frére Louis et la
rue Saint-Jacques: stationnement,
incivilités, vitesse, circulation.

L’accés en voiture au pble d’échange de Pirmil pénalise la vie du
quartier et le stationnement des résidents.

Les collectivités ont pour objectif de développer le transport collectif
en amont et d’améliorer les conditions de stationnement des
résidents dans les secteurs en forte tension avec notamment la
réalisation de nouvelles places de P+R Porte de Vertou et Porte de
Neustrie, la réorganisation du stationnement riverain dans les rues
de la cité Goudy, et la suppression de la fonction P+R a Pirmil.

La circulation automobile : risque de
saturation y compris en amont.

Le projet intégre les évolutions des conditions d’accés a la zone
centrale de la métropole avec les aménagements nécessaires au
renforcement du maillage des modes de circulation afin d’inciter
davantage au report modal.

La définition plus précise des mesures et leurs ajustements
éventuels dépendent de la réorganisation de I'offre de transport en
commun et sera détaillée dans les phases opérationnelles de la
ZAC.

L'artificialisation du milieu : envisager
un autre type de développement avec
une densité d’habitat plus faible pour
mieux développer la biodiversitée.

Le projet a pour objectif de redonner davantage de place a la nature
qu’aujourd’hui : c’est une ZAC de renouvellement urbain qui recycle
des fonciers déja artificialisés.

Le projet réinventera une trame de biodiversité en mobilisant les
espaces publics et les pieds d'immeubles. La conception intégrée
donne [l'opportunité d'inventer des espaces « naturels » plus
continus et mieux maillés.

Les études opérationnelles de la ZAC tiendront compte de la
végétation existante et de la nature des sols pour proposer un parti
d’aménagement sensiblement plus riche pour la nature en ville. De
méme, les faisabilités et les choix en matiére d’énergie seront
détaillés en phase opérationnelle.

Les déplacements doux :

- modalités de réalisation de
promenade des bords de Loire ;

- proposition de continuités sur les
rives de la Loire et de la Sevre ;

- demande de traversées sécurisées
de la route de Pornic ;

- volet déplacements doux évasif.

la

L’enjeu de la promenade de bord de Loire et de Sévre est partagé. Il
impose de régler préalablement des questions fonciéres et des
questions sur la faisabilité au droit des ouvrages. Les études seront
engageées en phase opérationnelle.

Le retraitement de la route de Pornic nécessite de coordonner
plusieurs approches: I'aménagement de la ZAC, l'accés a la
centralité, l'insertion des modes alternatifs a la voiture.

L’apaisement de la circulation et 'amélioration du confort et de la
sécurité des modes de déplacements doux sont des objectifs
communs a I'ensemble des études a mener.

Divers :

- les perturbations liées aux chantiers
interrogent quand a leur durée en
raison du calendrier de [l'opération
prévu jusqu’en 2037 ;

- demande de préservation de la
végétation existante ;

- souhait de mise en ceuvre d'une
mixité intergénérationnelle a travers le
projet.

Le phasage des travaux visera a délimiter des secteurs cohérents
afin de limiter les nuisances et de préserver la vie locale sur le reste
du périmétre.

Les études opérationnelles analyseront la qualité et les conditions
de pérennité de la végétation existante.

La programmation d’habitat vise la réalisation de quartiers mixtes
répondant a la diversité des besoins des ménages. Les besoins
pour les personnes agées en font partie.




ANNEXE 2 : MESURES EVITER REDUIRE COMPENSER - EXTRAITS DE

L’ETUDE D’IMPACT

SYMTHESE DES MESURES D'EVITEMENT ET DE REDUCTION DES EFFETS

SYNWTHESE DES MESURES COMPENSATOIRES DES EFFETS DNTS « RESIDUELS » ET MESURES « POSITIVES

RéducSon de la consommation o espace par e renouvellement whain e |a dersificafion des opérations,

Mise en valewr Fume vaste friche urbaine qui stait polluge et sans foncfion ;

Réducon de Putilisation da |a voitwe par |2 développemant des transports en commun (Tramway) ef des mobiiss
dowces (pistors, valos)

RéducSon des impacts sur la qualité de Fair ef des nuisances sonores par la limitation de I'villisation de la voiture ;

Mise en place de la gesfion des teres excavees permetiant doptimiser la méuffisation des déblais, de lmiter les
deéplacements et le tramspoet des matéraux aimsi que des émissions de CO2 ;

Réfiexions sur le choix de matérowe de comstruction des bdfiments et des espaces publics pour limiter les
consommations en materiau ;

Réducion des impacts sur la qualité de Meaw par la mise en ceuvre dun schéma direcheur d'assainissement eaux
usées ef eaux phiviales sur un site aujourdhul non régulé |

Réducfon de fimpermédkilisaSon swr le pédmétre ¢ Basse fle » de la ZAC of gesfion des eaux phviales akors
qu'actuclement sur le perimetre d'étude de la ZAC, les eaux pluviales ne sont pas regulées (rejets directement dans fa
Loire) ;
Mainfien du coefficient d'imperméabilisation sur le pédmeire ¢ Pirmil — Sairi-Jacques » de la ZAC malgé ume
densfication de |3 zone |

Préservation et mise en valewr des berges de la Loire par la création de voies douces dermiére les construciions oui
seront démolies ef remplacies par le parc de berges ot 25 logements

Déploiement du mix énergétique permettant de limier |a consommation de ressources et de développer les énargies
renouvelables

Présarvation de foutes les stations dAngelique et de Scirpe iiquéte en phases ravawx et dexploitation ;

Creafion dune véritable trame verte en lien avec [a trame verte relichuele existante qui sera presesvée ef renforcée

Le projet parmet ume ville sobes (des courtes distances) et des accds rapides aux éouipements ;

Modélisation et ajustement du projet pour oplimiser et fiabiiser les principes de construction en zone inomdable | e
risque inondation devient le levier du projst urbain.

Le projet sinséns dans wne zone de friche urkaine, zones commerciale ef industrielle qui sont fonctionnelles, sans lien et relafivement mal
desservies ofts ¢ Basse lle v, Le projet vient ameliores Nexistant.

Les mesures prises en phase fravoux limient ef réduisent les effels © négalifs » swr les espéces gqui se situent rappelons-le dans un site fes
whanisé ou |a biodiversité est concentrée sur les berges de la Loire ou peu de fravaux sond prévus. Les effets en phase sxploitation B2s 4
densification (trafic, gualité de I'air, imperméabilisation) sont largement athénués par le projet (ramway, mode doux, batiment aux matériau de
gualie, augmentation de la trame vertz).

Il s'agit pour |3 plupart de mesures ¢ positives » apportant un gain global positf sur les perimetres de la ZAC mais aussi 3 Fechelle du perimate
ostude.

Mesures de compenaation liées au paysage ot au cadrs da vie

Rappelons que le projet permet de luiter confre Feétalement whain ot vient densifier des sites en friche dans une zone qui associe vilages de bords
e Lowre (Tremtemoul, Basse lle et Haute le), grandes tours, zone commerciale massive, industrie ef nosuds routiers.

La densification swr les anciens abattoirs ef la pointe de Pirmil est congue aves une recherche des formes whaines diversifides, adaptées a la
topographie, créant du rythme dars le paysage, et permettant de recréer une trame vere ransversale et bngitudinale oui viert agrer ot aléger les
formes urkaines. Enfin, la réduction dz [a rue Dos d'Are vient casser 'aspect roufier du pédimeéire de ¢ Firmil - Saini-lacques » de la ZAC.

Mesures liges 3 la qualits da Pair

Le choix du scénaria e moins émetieur de GES par I'wiisation de Fowsl de FADEME GES OPAM permet de diviser par deux les émissions GES du
projet En effet. le projet combine, choix de matériawe durakles et moins émetieurs, développement dfun framway et création d'un vestakle maillags
doux associe A une superlicie de frame verte représentant 23 % de la supeficis totale des périmetres de ZAC Pirmil - Les Iskes. Ces associations
permeitent Fameélioration de la gualis de Fair swr un secteur dense qui aujourdhui est largement doming par la voiture,

Mesures positives - |a gestion des saux pluvialss .
La plupart des projets de comstruction femd 3 imperméabiiser davaniage la zone sur laguels i s'implante. Or, sur le pésimétre Basse lle de la ZAC,
le coefficient de ruissallement sera rédit et celui sur Firmi — Saint-Jacaues, il restera idenfique 3 celui d'aujourdhul malgré I'mplantation de
rowvelles constructions. Ces effels positifs seront possitles de par la mise en place dune frame vertz associée 3 un schéma directeur des eau
pluviales exemplaire.
En effet, e projet reteru prévoil une gestion de ses eawx pluviales sur une base de dmensionnemant dun debit de fuile des ouvmages de gestion
ez eaux pluvisles de 0 s au lieu de 3 lisha conformément aux préconisations du SDAGE Loire Bretagne 2016-2020. Cetbe approche, plus
onereuse implique we meilewrs résilience du programme d'ameénagement vis-3-vis du risque nondation, chjectif primoedial des scénarios
successifs.
Mesuras positives pour la faune, la flore of les habitats
La nature fragmeniée et par poche va fire place 3 un projet exemplaire de nature en vile griice aux actions suivanies ©

+ La lutle contre les espéces mvasives en phase travaux et en phase dentreten des ¢ espaces de natwes » permet d'améliorer la

biodiversite locale,
*  La création d'une trame verte transversale ;
*  Le renforcement de la trame verle existnte ef le Ben avec la frame verte transversale qui complédera 'étaile verte de Fagglomération.

*  Le projet wrkain de Fimil - Les Isles permet de transformes un sectewr urbain mélant fiche, zone Factivite commerdiale et habiiat en
veritakle ¢ iew de vie » mélant i la fois bicdiversi# ot achvite humaine.




SUIVIS DES MESURES ET MOYENS DE
SURVEILLANCE ET D’INTERVENTION

EN PHASE TRAVAUX

En phase travaux, le maitre d'ouvrage et le conducteur de ftravaux s'assureront que les mesures
chantier soient appliquées par Iapplication d'un systéme de management de I'environnement du
chantier et d’'ume charte de chantier propre.

Gestion des saux de
chantisra

*  Lne strechure temparaire est prévue. Aucun rejet ne s'effectvera vers les saw superficelles.
*  Les bassins de retenfion seront ameénagés avant le début des fravaux

Mezures relatives aux
angina de chantiar

*  Les resenoirs seront remplis avec des pompes a amet awtomafique dams des zones
amenagéss of didhtes a cet effet,

*  Les finéraires et les stationnements seront organisés de fagon 3 limiter les rsques daccident
en zone sensible ; aucun stockage ou stafionnement 3 proximits immédiate des bords de Loire
et des zones od L bivdiversits temporaira a 68 mise an place.

®  Les huiles usagess des vidanges seront rcupdress, stockées dams des resenoirs dtamches o
evacuees pour Stre dans le cas echéant recyciées ;

*  L'enfrefien, |a réparation, le ravitailement =t le lavage des emgins de chanfier ainsi gue ke
siockage des carburants et librifiants seront de oo fait, intesdits & prosdmits des fossés et des
bassins ;

*  Les engins intervenant sur e chanfier seront mairdenus en parfait &tat.

Dea controles envirennementaux réguliers parmetiront d"assurer le respect da ces congignes.

Mezures sur les milisux
natursls

Les espaces & enjeux sont sifuds sur les bords de Loive e sur les espaces reliciuels. Ces enjeux sont Bés
3 la valewr patimoniale (espéces probégées, habiats reli ) et aux memacss sue la biodiversid
(especes nvasives).

Powr les espaces de bords de Loie, aucun acods ne sara auboriss powr les phases de construction et les
zones d urbaniser.

Les mesures pour favoriser [a bicdiversité qui seront affindes et co-construites se ralisaront hors des

pericdes de nidfication des espéces paludicoles et consistzront 3 des ouvertures du miizw.

es actions seront définies par un plan de gestion.




EN PHASE D'EXPLOITATION

s Vérification aprés chaque épisode pluvieux infense pour vésifier gue les buses de sorties rie sont pas cbsiruées. Les bassing sevont curés 1 3 2 fois par an afin gue les capacités de siockage soient les mémes quau moment de leur création,
Laa bassins *  Lesboues qui seront curées seront analysees par un laboratoire spécialisa (2 prélovements seront realisés) et fraitee de la maniére approprise en foncion de ces resultats ;
*  Le faucardags des helophytes sera réalise 1 fois par an ou tous les deus ans en fonclion de la suface eolonisée par les massettes afin de limiter 'apport de matiére crganigue. Ces residus de faucardage seront exportes vers les dachéteries
COmmUPautires.
*  Les orifices de sorfies seront inspecies apres chague episode pluvieus intense pour warifier quaucun ament n'oksiree |'orifice de sorbe ;
Laa noues *  Ln curage léger sera réalise sur les zones de dépdts comme powr les bassins, une analyse sera realisee sur les bowss (3 prelévements). La destination finale sera identique que powr les bowes des bassins en fonclion des resultats

s Le faucardags et Fexport des hélophytes sur les bordures des noues serond réalisés 1 fois par an ou tows les dewx ans en fonclion de la surface colonisée par les vegétaw:.
Comme présents dans |a présentation du projet, il s'agh de medre en place la natwrs en vile par |a revalorsation de | trame verte existants et la création dune nouvells trame gui ssra reliée avec [a frame précidente. Lobjectf sant o dbienir une
meileure biodiversite e une meileure foncionnalie. Cetie frame verte va se metire en place progressivement au fil des phases. Powr s'assurer de sa borne mise en place et de sa viabilite, des suivis sont nécessaires.
Lin protocols de suivi [sur 25 ans) des mesures d'accompagnement st prévu par un suivi biclogique des mileux mis en place. Ce suivi a pour chjecifs -

+  De s'assurer de 'efficience da la rame verts créée ot colle exisante confortee |

s  De s'asswer de la colorisation par les espéces animales et végstales sur les différents miliews
Ce suivi sera realise par plusieurs passages faunafiorethakitat || 5'agira de realiser des inventaires basés sur la méme methode que |e diagnostic de I'état actuel pour pouvcir mesurer Fefficacite de la mesure. Ces inventaires seront traduits sous
forme de fiche diagnosiicfiche action et suivis [voir exemple ci-aprés) par grand type de milieu afin de comparer et £ mesurer |a biodiversite » selon e modéle IQE* du MNHN [Museum National dHistoire Naturelle).

unn 25 N 2037 47
23 ans
b
La trama verta créde
.‘;F 2 pammages ‘;g' 3 pammages .‘;' 2 pamumges
FauneiFloreHabiat FauneiFloretHabisl Faun=FlorHabist
‘P Touzles 2 ans ‘P Tous les 2 ans ‘! Tousles 2 an=

Mesurer Pefficacité des mesures.
Les suvis sur la fauneffloreihabitat et espéces mvasives s2 baseront sur la meéthode Q55 du MNHN (Mus2um National d'Histoire Naturelle). Cat outil parmet dappréhender et de mesurer [a biodiversite qui s evalue sur

*  Ladiversite biclogiaue,

#  Larelafion avec les autres milieux ;

*  L'aménagement et la gestion prafiquée sur e sits.
L'état iritial réalisé dans le cadre de M'étude d'impact, les fiches diagnostic / action et suivis vont permettre d'établic un diagramme de valeur adapts au contexie wbain (voir exemple-ci-dessous) qui permetira wne vision réelle et facle du gain de

sodiversit3
4 Voir parie aprés les e3péces ivasives

Indicaeur ge Quaité Bisogique
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Exemple de résuitat psur un IGE - Disgramme syninétique en radar (Source - Senvice du Pafrimoine Naturel-Mussum Natonal o Histoire Naturele, 2015}

En phase travaa, les meswes prises permatinont de imiter leur propagation. Néarmoins, les retours d'sxpésience montrent gu'un suini ef des mesures sont nécessaires pour réduine ces espéces (mombee de pisds et de stations).
Ln suivi 23t prévu swr 10 ans avec un passags tous les ans les 3 premidres années, puis tows les 3 ans.
Ce suivi a pour objectif de -

*  Mesurer fefficacite de lutte appliguée pendant L1 phase ravaux,

s Mesurer la réduction effective (nomire de pisds, nomire d'espéces) au cours des amnées |

s Intervenir en cas de zone qui seral encare doMINES par 025 BSPECES.

Ces suivis seront réalisés par des inventaires de terrain avec une géolocalisafion sous SIG pour pouvoir comparsr avec Fétat actusl Ces inventaires terains seront retranscrits dans des fiches disgnosticiaction/suivi pour suivre facilement cette
mesure ef mesurer son efiicacite.




TABLEAU DE SYNTHESE DU cOUT DES MESURES OU SUIVIS LIES A ENVIRONNEMENT

Tabl. & -

Coiits des mesures ou suivis nen intégrés au prejet

MESURE QU SUMN

PRINCIPALES THEMATIQUES CONCERNEES

Mise en place d'une trame verte et bleue

Estimé 4 c2 stade 3 50 &m?

Cimatuiogs
Qualite de Fair

Qualite des eau superficielles et souerraines
Milieux biclogiques

Paysage urbain
Michairs triple - 500 Sfnichoir
Criation d o ks Hibarnacuum : 2 500 €uniie —
reafion d'habitats pour la faune ieux biclogiques.
pa Muret - 20 000 €10 ml
Gie a pipistrelle commune - 300 EMichoirs
Suivi de I3 faune, de la flore ef des habitats Environ 1500 3 2 000 £5an Milieux biclogiques
0,2 a2 &m* : Fauchage Miieux bikogiques
Suppression des invasives 14335 €m? - Arrachage manuel .
5 3 B €'m* : Vegétalisation Faysage uriain
Suivi des invasives Environ 1 500 d 2 000 €fan Milieux biclogiques

Ouvrages de réfention des EF tampennés 3 0 bs

Surcodt esime de 583 400 € par rapport 3 une salution 3 Ustha

Qualite des eau superficielles et souerraines
Ressourcs en cau

Risque d'inordation

Hydrogecingie

Fonctionnement hydrauligue
Fonclionnement lydromorphologique

Réseaux EP

Cheminement hors d'eau dont la modélisation hydraufigue
démonire absence d'effef sur le lit majeur en cas de crue

Esimé 3 ce stade 3 230 € HTIm?

Hytrogéclogie
Fonclionnement kydrauligue
Fonclionnement hiydromarphologique




